CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

En La Serena, a 11 de mayoe de 2009, entre el Servicio de Cooperacion Tecnica,
SERCOTEC, Corporacion de Derecho Privado, R, U T. N® B2.174.900 - K, representado para
estos efectos por su Gerenta de Administracidn y Finanzas, dofia ERIKA BETANZO
GARCIA. chilena, casada, contador auditor, cédula nacional de identidad N" 7.042.790 - 7,
ambos domiciliades en Santiago calle Huerfanos N® 1117, 9° piso, y don ERNESTO DEL
CARMEN DIAZ TAPIA, RUT. N® 1.374.305-3, de nacionalidad Chilena, jubilado, estado civil
viudeo, domiciliade en Balmaceda 417 Depto. 21 La Serena comuna de La Serana, por una
parte, en adelante 'el arrendador”

PRIMERD: E| amendador declara gque es duefic de la propiedad ubicada en calle
Cardovez 864 of, 364 Edificio Serana Oriente La Serena comuna de La Serena, de la ciudad
de La Serena, que destina a Oficina. El arrendatario declara que el desting del amendo seran
oficinas para el Programa Chile Emprende del Servicio de Cooperacion Técnica — Sercalec,
territorio ELQUL

SEGUNDO: EL presente conirato rige a contar del 11 de Mayo de 2008 v se exlenders
hasta el 31 de diciembre del afno 2009, S entenderda renovado por pericdos de un ano si
Ainguna de las partes notificara a la otra su voluntad de ponerle término por carta certificada o
notarial, con B0 dias de anticipacién a la fecha d& vencimiento

Queda convenido que las correspondientes prorregas al conbralo  deberan paclarse
anticipadamente, a lo menos con 60 dias previos al pericdo de expiracion.

TERCERO: La renta mensual inicial de arrendamiento se fijga en comun acuerdo en |a
cantidad de & 150.000.- (ciento cincuenta mil pesos).

La renta de arendamiento serd pagada hasta el 6”7 dia de cada mes v en forma anticipada, EI
simple retrase del pago de la renta, mas alla de cinco dias constituira al arrendatario en
maora y dara derecho al arrendadeor para dar t&rmino de inmediate al presente contrato,
debiendo el arrendatario disponer la restitucian inmediata de la propiedad.

El arrendatano paga en aste acto al arrendader la suma de $150.000.-, correspondients a un
mas de garantia.

CUARTO: La renta mensual de arrendamiento se reajustara trimestralmente durante el
pericdo de vigencia de este contrata y hasta la fecha de restitucion efectiva del inmueble, en
el mismo porcentaje de variacion que exparimeante el Indice de Precios al Consumidor {(IPC) o
el indice qué lo sustituya en el future: El primar canon reajustado se pagara en ¢l mes de

agosto de 2009.

QUINTO: La renta de arrendamiento sera pagada dentro dal plazo estipulado en el punto
tercera. en dinero efectivo o con cheque o transferencia electronica, mediante depdsito
gue hara el arrendatario en la cuenta de ahorro N"12960375198, del Banco Estad
nombre del arrendador, Sr. Ernesto del Carmen Diaz Tapia.
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SEXTO: Queda prohibido al amendatarie subarrendar, ceder, transferir ni celebrar acto o
confrato alguno, a cualguier fitulo relacionado con todo, o parte de, lo que el presents contrate
58 arienda;

Se autoriza al arrendador a realizar las modificaciones v mantenciones necesanas del
inmueble para un buen funcionamianta de la oficina, |as que seran autorizadas expresamente
por escrito antes de su realizacion v no podran de ninguna forma ser estructural.

El arrendadaor podra poner término ipso-facto al presante contrato si el arrendatario incurriere
en las infracciones antes indicadas.

SEPTIMO: Asimismo se obliga a el arrendatario a manilensr en perfecto estado y de
funcionamianta las llaves de los artefactos, las llaves de paso, las valvulas y flotadores de los
e¥cusados. los enchufes, timbres, e interruptores de la instalacion eléctrica, haciéndolos
ameqglar o cambiar por su cugnta; a conservar la propiedad arrendada en perfecto estado de
asen y canservacién a respetar estrictamente el Reglamanto de Copropiedad del Edificio gque
ha tenido a la vista, el cual declara conecer y aceptar en todas sus partes.

QCTAVO: Elarrendatario se obliga a pagar puntualmente y a quien correspanda las cuentas
por consumo de electricidad, (luz), agua potable, alcantarillade, agua de riego, gas. exfraccion
de basuras, teléfono yiu ofras consumos y Servicios que no queden incluidos en el cobro de

Ins Gastos Comunes,

MOVENO: A fin de garantizar el fiel vy oportuno cumplimiento de todas las obligaciones que
la ley v el presente contrato impone al arrendatario, en particular las relativas a la
conservacian de la propiedad arrendada vy su restitucion  en el misme estado en que |a
recibe, la devolucién y conservacidn de las especies y artefactos que se indican en el
inventario, el page de los perjuicics y deterioros gue se causen en |3 propiedad arrendada,
sus servicios e instalaciones, se constituyan una garantia de § 150.000.-. que el arrendatario
entrega al arrendadeor y que &l arrendador cobra en este acto y permanecera en su poder y
gue destinara la reparacion de los pagos de cuentas de gastos comunes, de cuentas de
consuma inselutas v en general al resarcimiento de cualguier obligacion incumplida por &
arrendatario.

El arrendador le restituird al  arrendataric dentro de los 30 dias siguientes a2 la fecha en que
haya recibido a su satisfaccion la propiedad arrendada, quedando =l arrenclador desde ahora
autarizado para descontar ce la garantia el valor que se produzca por los deterioros y
perjuicios ocasionados.

En ningin caso el arrendatario podra imputar o aplicar esta garantia al pago de rentas de
arrendamienta, ni aun tratandose de la renta del Gllimo mes,

DECIMO: [ na existir promogas por el presente contrate, el arrendatario s obliga a dar las
facilidades necesarias para gue el arrendador o a quien el designe muestre la propiedad a lo
menos en el transcurso de los 60 dias anteriores al termine del confrato, a lo menos 3 dias a
la samana.

DECIMO PRIMERQ: La parle arendataria declara expresamente contar con la renta
nacesaria, para pagar la renta pactada v sus reajustes.
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DECIMO SEGUNDO: Loz comparecientes declaran bajo juramento que sus declaraciones
contenidas en este contralo y especial respecto a su nacionalidad, identidad, profesion,
estado civil v domicilio son verdaderas.

DECIMGO TERCERO: Para los efectos derivados del presente contrato las partes fijan y
constituyen  sus domicilios en la ciudad de Sanliage sometidndaose a la jurisdiccion de sus
fribunales.

DECIMO CUARTO: Esle contrato se firma en 2 gjemplares del mismo  tenor y fecha,
quedando uno en poder de cada parte. en comprobante vy previa lectura firman los
comparecientes.

La personeria de dofa Erika Betanzo Garcia, para actuar en representacion del
Servicio de Cooperacion Técnica, consta en escritura publica de delegacion de
poder general de administracion de fecha 17 de diciembre de 2008, en |a Notaria de
Santiago de dofia Nancy de la Fuente, repertorio N 8615-2008.
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